PREFEITURA DE SAO LUIS

Anexo Il — Macrozoneamento Urbano

a. Tabela 1- Macrozoneamento Urbano: Areas de Qualificacio

MACROZONEAMENTO URBANO DE SAO LUIS

AREAS DE QUALIFICACAO

CARACTERISTICAS

OBJETIVOS

INSTRUMENTOS

BAIRROS

- Apresentam infraestrutura
basica precaria;

- Caracterizam-se pela
concentrag@o de assentamentos
espontaneos;

- Séo areas ocupadas
predominantemente por
populagdo de baixa renda e
baixo nivel de escolaridade;

- Areas com baixa valoriza¢ao
para o mercado imobiliario.

- Completar e melhorar a
infraestrutura;

- Incentivar a construgdo de
Habitag¢des de Interesse

Social,

- Melhorar o acesso com
transporte coletivo;

- Regularizacdo fundiaria;
- Gerar empregos;
- Criar novas centralidades e

espagos publicos, implantando
equipamentos e servigos.

- Outorga Onerosa;

- Operagdes Urbanas
Consorciadas;
Parcelamento, edificagGes
e utilizacdo compulsorios;
- IPTU Progressivo;

- Desapropria¢do com
pagamentos em titulos da
divida publica;

- Direito de preempgao;

- Direito de superficie;

- Concessao de direito real
de uso;

- Consorcio imobiliario e
operagdo de interesse
social;

- ZEIS;

- Estudo de Impacto de
Vizinhanga;

- Transferéncia do
potencial construtivo.

Parte da Camboa, Liberdade, Fé em Deus, parte da Alemanha, parte Ivar
Saldanha, Vila Palmeira, Santa Cruz, parte do Anil, Novo Angelim, parte
do Cruzeiro do Anil, Vila Isabel Cafeteira, Aurora, Parque Guanabara,
Planalto Aurora, Sitio Sdo José, Jodo de Deus, Vila Conceigdo, Sao
Bernardo, Vila Brasil, Maiobinha, Vila santa Terezinha, Recanto dos
Signos, Santa Efigénia, Recanto dos Péssaros, Vila América, Jardim
América Central, Vila Jeniparana, Conj. Residencial Jeniparana, jardim
América, Vila Janaina, Cidade Olimpica, Santa Clara, Conjunto Habitar,
Santa Barbara, Vila Vitéria, Cruzeiro Santa Barbara, Vila Cascavel,
Jardim Sao Raimundo, Conj. Sdo Raimundo, Loteamento Valeam, Vila
Airton Senna parte do Tirirical, Alameda dos Sonhos, Vila Lobao, Vila
Roseana Sarney, Pirapora, Santo Antonio, Coheb, Sacavém, Salinas
Sacavém, Tunel Sacavém, Coroadinho, Vila Conceigdo, Vila dos Frades,
Bom Jesus, Conj. Dom Sebastido, Vila dos Nobres, Primavera, parte do
Jodo Paulo, Bairro de Fatima, Areinha, Sa Viana, Jambeiro, Vila
Embratel,Vila Bacanga, Vila Dom Luis, Vila Isabel, Gancharia, Alto da
Esperanga, Sao Raimundo, Vila Ariri, Fumacé, Mauro Fecury I, Mauro
Fecury II, Vila Sao Luis, Rio Anil, Japdo, Matdes, Parque Vitoria, parte
do Olho D’Agua, Cantinho do Céu, Conj. Manoel Beckman, Vila 7 de
setembro, Vila Regina, Residencial Eperanga, Recanto Fialho, Vila
Cruzado, Vila Unido, Jardim Monterey, parte de belo Horizonte, Parque
Olinda, Vila Roseana, Vila Idependente, Vila Menino Jesus de Praga,
parte do Jaracaty, parte do Sdo Francisco, Ilhinha, Vila Nova, Coroado,
Redengdo, Anjo da Guarda.

1027



PREFEITURA DE SAO LUIS

b. Tabela 2 - Macrozoneamento Urbano: Areas em Consolidagéo — 1

MACROZONEAMENTO URBANO DE SAO LUIS

AREAS EM CONSOLIDACAO - 1

CARACTERISTICAS

OBJETIVOS

INSTRUMENTOS

BAIRROS

- S0 areas com certa qualidade
urbanistica, mas que apresentam
infraestrutura incompleta;

- Possuem espagos urbanos com
potencial para o adensamento e
verticalizacdo;

- Séo areas habitadas por
populagdo de renda média e alta
e bom nivel de escolaridade;

- Sd0 areas atrativas e
valorizadas no setor imobiliario.

- Disciplinar a ocupagao,
controlando o adensamento
construtivo e garantindo a
qualidade ambiental;

- Estimular a implantagdo de
habitagdo de mercado popular
ou de interesse social,

- Complementar o tecido
urbano, aproveitando o
potencial paisagistico e
cumprindo a fungao social da
propriedade.

- Outorga onerosa;

- Direito de preempcao;

- Parcelamento,
edificagdes e utilizagdo
compulsorios;

- IPTU progressivo;

- Desapropria¢do com
pagamentos em titulos da
divida publica;

- Estudo de Impacto de
Vizinhanga;

- Operagdes urbanas
consorciadas;

- ZEIS;

- Concessao do direito real
de uso;

- Consorcio imobiliario e
operagdo de interesse
social;

- Contribui¢do de
melhoria;

- Transferéncia do
potencial construtivo.

Ponta D’ Areia, Conjunto Sdo Marcos, Sdo Marcos, Ponta do Farol, Parte

do Renascenga, Parte do Jaracaty, Parte do Santa Eulalia, Parte do
Calhau, Parte do Olho D’Agua.
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c. Tabela 3 - Macrozoneamento Urbano: Areas em Consolidagio — 2

MACROZONEAMENTO URBANO DE SAO LUIS

AREAS EM CONSOLIDACAO -2

CARACTERISTICAS

OBJETIVOS

INSTRUMENTOS

BAIRROS

- Sdo areas com boa
infraestrutura e certo grau de
urbanizacdo, mas que requerem
qualificagdo urbanistica;

- Sdo areas com grande
potencial para o adensamento e
para a verticalizagao;

- Séo areas habitadas tanto por
populagdo de baixa renda e
baixo nivel de escolaridade,
quanto por populagio de renda
média e alta e bom nivel de
escolaridade;

- Apresentam condigdes
favoraveis a atragdo de
investimentos imobiliarios
privados.

- Estimular a ocupacdo com a
promocao imobiliaria e de
Habitagdo de Mercado
Popular ou de Interesse Social;

- Criar empregos no setor de
servigos;

- Complementag@o do tecido
urbano, aproveitamento do
potencial paisagistico e
cumprimento da fungdo social
da propriedade.

- Outorga onerosa;
- Direito de preempcao;

- Parcelamento,
edificagdes e utilizagdo
compulsorios;

- IPTU progressivo;

- Desapropria¢do com
pagamentos em titulos da
divida publica;

- Operagdes urbanas
consorciadas;

- ZEIS;

- Estudo de Impacto de
Vizinhanga;

- Concessao do direito real
de uso;

- Consorcio imobiliario e
operagdo de interesse
social;

- Contribui¢do de
melhoria;

- Transferéncia do
potencial construtivo.

Ipem Sao Cristovao, Conj. Penalva, Conj. Sdo Carlos, Conj. Jucara, Ilha
Bela, Jardim Sao Cristévao, Cohapam, Jardim Sao Cristévao II, Cidade
Operaria, Parque Universitario, Residencial Turquesa, Parque Sabia,
Planalto Anil, Forquilha, Parque Aurora, Jardim das Margaridas, Parque
Aurora, Planalto Anil I, Planalto Anil II, Planalto Anil III, parte do
Bequimao, parte do Angelim, Ipem Turu, Turu, Santa Rosa, Chacara
Brasil, Vivendas do Turu, Jardim Atlantico, Jardim Eldorado, parte de
Cohama, Vila Fialho, Jardim das Oliveiras, parte do Olho D’ Agua,
Coelho Neto, Parque Atenas, Vinhais V, Planalto Calhau, Planalto
Vinhais II, Residencial Planalto Vinhais I, Vinhais II, Quitandinha,
Vinhais I, Vinhais III, Vinhais IV, Loteamento Vinhais, Residencial
Vinhais III, Parque Angela, Vila 25 de Maio, Conjunto dos Ipés, Recanto
dos Vinhais, Boa Morada, parte do Belo Horizonte, Recanto dos Nobres,
parte de Calhau, parte do Olho D’ Agua, Parque Timbira, Parques dos
Nobres, Pindorama, parte do Vinhais Velho.
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d. Tabela 4 - Macrozoneamento Urbano: Areas Consolidadas

MACROZONEAMENTO URBANO DE SAO LUIS

AREAS CONSOLIDADAS

CARACTERISTICAS

OBJETIVOS

INSTRUMENTOS

BAIRROS

- Sdo areas com boa
infraestrutura e boas condigdes
de urbanizacio;

- Caracterizam-se pelo
adensamento e pela
verticalizag¢do de construg¢des
em algumas areas;

- Séo areas habitadas por
populacgdo de renda média ou
alta e bom nivel de
escolaridade;

- Apresentam saturacdo da
malha viaria em alguns pontos.
S&o areas valorizadas no
mercado imobiliario.

- Controlar o adensamento
construtivo e a satura¢ao da
malha viria;

- Estimular o adensamento,
onde for possivel, com
habitagdo de mercado popular
ou de interesse social, para
aproveitar melhor a
infraestrutura e equilibrar a
relagdo entre oferta de
empregos e moradia.

- Outorga onerosa;

- Parcelamento,
edificagdes e utilizagao
compulsorios;

- IPTU progressivo;

- Desapropria¢do com
pagamentos em titulos da
divida publica;

- Estudo de impacto de
vizinhanga;

- Direito de preempgao;
- Transferéncia do
potencial construtivo;

- Contribuigao de
melhoria;

- Operagdes urbanas
consorciadas;

- ZEIS.

Parque Amazonas, Filipinho, Sitio Leal, Cutim Anil, parte do Angelim,
parte Bequimao, Maranhao Novo, Ipase, Cohab Anil I, Cohab Anil II,
Cohab Anil III, Cohab Anil IV, Cohatrac I, Cohatrac II, Cohatrac III,
Cohatrac IV, Primavera (perto do Cohatrac), Conj. Anil IV — Centauros,
Jardim de Fatima, parte da Cohama, Cohajap, Cohaserma, Cohaserma 11,
Vinhais VI, Conj. Habitacional Vinhais, Cohafuma, parte do
Renascenga, parte da Alemanha, parte do Jodo Paulo, Parte do Cruzeiro
do Anil.
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e. Tabela 5 - Macrozoneamento Urbano: Areas de Requalificagdo

MACROZONEAMENTO URBANO DE SAO LUIS

AREAS DE REQUALIFICACAO

CARACTERISTICAS

OBJETIVOS

INSTRUMENTOS

BAIRROS

- Areas com boa infraestrutura,
mas que passam por processo de
esvaziamento populacional;

- Algumas dessas areas,
possuem valor historico e
arquitetonico;

- O nivel de escolaridade
predominante dos moradores é o
ensino médio;

- Alguns bairros apresentam
populagdo com renda média e
alta (Apicum e Centro), embora
a maioria apresente renda baixa;

- Precisam de incentivos que
estimulem os investimentos
imobiliarios.

- Incentivar a Habitacgdo de
Interesse Social, a producdo
imobiliaria, o comércio e
Servigos;

- Preservar o patriménio
cultural construido;

- Melhorar a qualidade dos
espagos publicos;

- Reorganizar a infraestrutura
e o transporte coletivo.

- Outorga Onerosa, exceto
nas areas que possuem
valor historico e
arquitetonico reconhecido
por legislacdo especifica,
nas quais nao se aplicara
esse instrumento;

- Operagdes Urbanas
Consorciadas;

- Parcelamento,
edificagdes e utilizagdo
compulsorios;

- IPTU progressivo;

- Transferéncia do
potencial construtivo;

- Desapropria¢do com
pagamentos em titulos da
divida publica;

- Direito de preempgao;

- Direito de superficie;

- Estudo de impactos de
vizinhanca.

Apicum, parte do Anil, parte da Camboa, Centro, Coréia, Desterro,
Diamante, Fabril, Goiabal, Lira, Madre Deus, Vila Passos, Retiro Natal,
Monte Castelo, Bom Milagre, Apeadouro, Caratatiua, Barreto, Jordoa,
Outeiro da Cruz, Radional, parte do Vinhais Velho, parte do Sao
Francisco, parte de Ivar Saldanha.
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