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ESTABELECE NORMAS PARA O ZONEAMENTO, PARCELAMENTO,

USO E OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE SAO LUIS.

TITULO |
CONCEITOS GERAIS

Art. 1° — Cabe a presente lei a aplicacdo da politica de desenvolvimento urbano da
Cidade de Sao Luis prevista no Titulo Il do Plano Diretor de Sao Luis, instrumento
responsavel pela ordenacdo do pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade e da cidade, pela utilizagdo equilibrada dos recursos naturais e materiais,
visando garantir o bem-estar de todos os seus habitantes através da diminuicdo das
desigualdades territoriais e socioecondémicas.

Art. 2°— Sao objetivos da presente Lei:

VI.

VII.

o0 incentivo a investimentos imobilidrios em areas da cidade, a partir de recursos
publicos e privados destinados a coletividade, visando a reducdo das
desigualdades socioespaciais;

o controle da expansdo do perimetro urbano do municipio, com vistas a
assegurar as condicfes socioespaciais da area rural e a permanéncia das
comunidades centenarias e suas praticas produtivas e culturais ligadas a terra e
ao mar;

a cooperacdo entre 0s governos e a iniciativa privada no processo de
urbanizacdo, em atendimento ao interesse coletivo;

a preservacao, protecdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido,
do patriménio histérico, artistico, paisagistico, arqueoldgico, arquitetdnico e
urbanistico material e imaterial;

o planejamento territorial do desenvolvimento da Cidade, da distribuicdo espacial
da populacédo e das atividades econdémicas do Municipio de modo a evitar e
corrigir as distor¢gdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre a
vida humana e o meio ambiente.

A adocéo de padrbdes de producdo, consumo de bens, servigos e de expansao
urbana compativeis com os limites de sustentabilidade socioambiental e
econdmica do municipio e do territério sob sua area de influéncia.

a preservacdo das areas remanescentes de importancia para a biodiversidade
insular como os rios de qualquer grandeza e suas matas ciliares, mangues,
restingas, dunas e falésias, assim como o0s topos dos tabuleiros, em
consonancia com as disposi¢cées do Capitulo referente ao Macrozoneamento
Ambiental contido no Plano Diretor.
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Art. 3° - Os objetivos da presente Lei serdo atingidos através das diretrizes:

I. de inducdo a ocupacdo dos espagos vazios e subutilizados servidos de
infraestrutura, evitando a expansdo horizontal da cidade e a retencdo
especulativa de imével urbano;

. de estimulo a implantacdo e manutencdo de atividades que promovam e
ampliem o acesso ao trabalho e a renda, incentivando a economia solidaria
local;

lll. de estabelecimento de parcerias com a iniciativa privada no financiamento dos
custos de urbanizacao e da ampliacao e transformacao dos espacos publicos;

IV. de descentralizagdo de equipamentos sociais e urbanos, visando a criacédo e ao
fortalecimento de novas centralidades nos bairros;

V. de promogédo de acgdes de forma articulada e integrada com as demais politicas
setoriais de desenvolvimento rural, saneamento, meio-ambiente, acessibilidade,
mobilidade, habitacdo e conservacgao integrada;

VI.  de desenvolvimento de ac¢les integradas entre as instancias federais, estaduais
e municipais para aperfeicoar a gestdo e o ordenamento do territério urbano e
rural.

Art. 4° — O Zoneamento, o Parcelamento, o Uso e a Ocupacéo do Solo da cidade tém
como elementos estruturantes:

I. o respeito e a preservacdo da diversidade espacial e cultural da cidade com as
suas diferentes paisagens formadas pelo patriménio natural e construido;
Il. avedacdo a proximidade entre usos incompativeis ou inconvenientes;
lll. apreservacao da cidade contra a poluicdo e a degradacdo ambiental;
IV. acompatibilizacdo das condigdes do meio ambiente, considerando areas onde a
ocupacao pode ser intensificada e onde deve ser limitada.

TiTULO Il
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 5° — Para fins de aplicagcdo do regime urbanistico previsto no Plano Diretor da
cidade, o territorio de Sao Luis fica dividido em zonas e corredores conforme delimitado
no mapa constante do Anexo VI da presente Lei.

Capitulo 1
Limites das Zonas

Art. 6° — A delimitac@o das diferentes zonas urbanas e rurais no territério de S&o Luis
registradas no mapa constante do Anexo VI da presente Lei correspondem a descricao
georreferenciadas constantes no Anexo IV (Memoriais Descritivos) da presente Lei.
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Capitulo 2
Limites de Protecdo Ambiental

Art. 7° — As éareas identificadas como MZA no Mapa do Anexo VI da presente Lei
correspondem as areas protegidas pelo Macrozoneamento Ambiental do Plano Diretor
de Sao Luis e sua utilizacdo deve obedecer as normas, critérios e requisitos previstos
na Lei Municipal n® 4.669 de 11 de outubro de 2006 e as normas federais, estaduais e
municipais de protecdo ambiental.

Capitulo 3
Zoneamento Urbano

Art. 8° — O zoneamento urbano de S&o Luis obedece as delimitacbes do
Macrozoneamento Urbano estabelecido pelo Plano Diretor, devidamente atualizado por
esta Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Secéo A
Zonas Residenciais — ZR

Art. 9° — Por suas caracteristicas de ocupacdo, desenvolvimento, indices
socioeconbmicos e espaciais predominantemente residenciais e com atividades de
apoio comunitario, as Zonas Residenciais de Sado Luis (ZR) classificam-se em Zona
Residencial 1 — ZR1, Zona Residencial 2 — ZR2, Zona Residencial 3 — ZR3, Zona
Residencial 4 — ZR4, Zona Residencial 5 — ZR5, Zona Residencial 6 — ZR6, Zona e
Residencial 7 — ZR7.

Secéo B
Zonas Mistas - ZM

Art. 10 - Por suas caracteristicas de ocupacgdo, desenvolvimento, indices
socioecondmicos e espaciais as Zonas Mistas de Sao Luis classificam-se em Zona
Mista Comercial 1 e 2 (ZMC1 e ZMC2), Zona Mista Comercial Institucional (ZMIT),
Zona Mista Industrial 1 e 2 (ZMID1 e ZMID2) e Zona Mista Rural (ZMRU).

Secédo C
Zona Turistica - ZT

Art. 11 — Por suas caracteristicas de ocupacdao, indices socioeconémicos e espaciais e,
principalmente, seu potencial de desenvolvimento, fomento e apoio as atividades do
setor produtivo do turismo em S&o Luis, fica estabelecida uma Zona Turistica (ZT),
inserida na zona urbana municipal, subdividida em Zona Turistica 1 (ZT1) e Zona
Turistica 2 (ZT2).
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Secao D
Zona Central - ZC

Art. 12 — Por suas caracteristicas de ocupacéo historica, indices socioeconémicos e
espaciais e, principalmente, seu potencial de desenvolvimento, fomento e apoio as
atividades da Zona de Preservacao Historica (ZPH) de Sao Luis, fica estabelecida uma
Zona Central (ZC), inserida na zona urbana municipal.

Secao E
Zona de Preservacao Historica - ZPH

Art. 13 — Fica estabelecida a Zona de Preservacao Historica (ZPH) composta pelas
areas onde estdo aplicadas as legislagbes municipal, estadual e federal especificas de
protecdo ao patriménio cultural no territério municipal.

Secédo F
Zona de Seguranca Aeroportuaria - ZSA

Art. 14 - Por suas caracteristicas de ocupacgdo, desenvolvimento, indices
socioecondmicos e espaciais, principalmente sua caracteristica de protecdo a area
envoltéria do Aeroporto de S&o Luis, atendendo a legislagdo especifica e normas
técnicas sobre seguranca aeérea, ficam estabelecidas as Zonas de Seguranca
Aeroportudria 1 e 2 (ZSA1 e ZSA2).

Secao G
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 15 — Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo areas que se caracterizam
por assentamentos de baixa renda irregulares e consolidados ou éreas
subaproveitadas. A finalidade da demarcacao destas areas no territorio municipal é de
promover a recuperagdo urbanistica, a regularizagdo fundiaria, o remanejamento e a
producdo de habitacbes de interesse social, incluindo a recuperacdo de imoveis
degradados, a provisdo de equipamentos sociais e culturais, espacos publicos e
servicos e comeércios de carater local.

Paragrafo dnico: Por suas caracteristicas de ocupacdo, desenvolvimento e,
principalmente dos seus indices socioeconbmicos e espaciais, ficam
estabelecidas as Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 (ZEIS1 e ZEIS2),
identificadas a seguir:

| - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1 - ZEIS 1

ZEIS 1 Madre Deus
ZEIS 1 Alemanha
ZEIS 1 Camboa
ZEIS 1 Coréia

A WNBE
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5 ZEIS 1Coroadinho
6 ZEIS 1 Coroado
7 ZEIS 1 llhinha
8 ZEIS 1 Lagoa da Jansen
9 ZEIS 1 Sao Francisco
10 ZEIS 1 Sao Raimundo
11 ZEIS 1 Cruzeiro do Anil
12 ZEIS 1 Vila Conceicgao
13 ZEIS 1 Cohafuma
14 ZEIS 1 Bequimao
15 ZEIS 1 Novo Angelim
16 ZEIS 1 Vila ltamar
17 ZEIS 1 Santa Clara
18 ZEIS 1 Vila Janaina
19 ZEIS 1 Vila Vitéria
20 ZEIS 1 Santa Barbara
21 ZEIS 1 Sa Viana
22 ZEIS 1 Vila Embratel
23 ZEIS 1 Bacanga

Il - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2 - ZEIS 2

ZEIS 2 llhinha

ZEIS 2 Dilu Melo
ZEIS 2 Maria Firmina
ZEIS 2 Maria Aragao
ZEIS 2 Ribeira

ZEIS 2 Tajacuaba
ZEIS 2 Andiroba
ZEIS 2 Ribeirinha
ZEIS 2 Mato Grosso
10 ZEIS 2 S&o Bruno

11 ZEIS 2 Tajipuru |

12 ZEIS 2 Tajipuru lI

13 ZEIS 2 Luiz Bacelar
14 ZEIS 2 Alegria

15 ZEIS 2 Santo Antonio
16 ZEIS 2 Rio Grande
17 ZEIS 2 Vila Embratel
18 ZEIS 2 Piancé

19 ZEIS 2 Piranhengas
20 ZEIS 2 Amendoeiras
21 ZEIS 2 Cruzeiro do Anil

OCoO~NOOUID WNPE
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SecaoH
Zonas Industriais - ZI

Art. 16 — Por suas caracteristicas de ocupacao, indices socioeconémicos e espaciais e,
principalmente, seu potencial de desenvolvimento, fomento e apoio as atividades do
setor produtivo da industria e servicos de apoio a atividade industrial em S&o Luis,
ficam estabelecidas as Zona Industrial de Porto e Retroporto (ZIPR), Zona Industrial de
Logistica (ZIL) e Zona Industrial de Grande Porte (ZIGP), inseridas na zona urbana
municipal.

Secao |
Zona de Expanséao Urbana — ZEU

Art. 17 — Fica estabelecida uma Zona de Expansao Urbana (ZEU), em conformidade
com 0s Macrozoneamentos Urbano e Rural de Sao Luis do Plano Diretor de Sao Luis.

Secao J
Corredores Viarios

Art. 18 — Por suas caracteristicas de ocupacao, indices socioeconémicos e espaciais e,
principalmente, seu potencial de desenvolvimento, fomento e apoio as atividades do
setor produtivo do comeércio e servicos em Sao Luis, ficam estabelecidos os Corredores
Urbanos na malha viaria da cidade, a saber:

| — Corredores Primérios;
Il — Corredores Secundarios;
Il — Corredores Consolidados.

Capitulo 4
Zoneamento Rural

Art. 19 — O zoneamento rural de S&o Luis obedece as delimitacbes do
Macrozoneamento Rural estabelecido pelo Plano Diretor, devidamente atualizado por
esta Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Secao A
Zonas Rurais —ZRU

Art. 20 — As zonas rurais da cidade constituem-se das éareas que, por suas
caracteristicas naturais, sdo apropriadas as atividades da agropecuéria além de, em
funcdo do seu potencial paisagistico e ambiental, permitir a atividade do turismo rural,
assegurando equilibrio ao ecossistema e promovendo a sustentabilidade
socioecon6mica e ambiental de suas comunidades.
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TITULO Il
URBANIZACAO DO SOLO

Capitulo |
Disposicdes Gerais da Urbanizacao

Art. 21 — Admite-se a urbanizac&o do solo em todo o territério municipal, excetuando-se
as areas protegidas pelo Macrozoneamento Ambiental do Plano Diretor Municipal, Lei
n° 4.669/06.

Art. 22 — E vedada a urbanizacg&o do solo em qualquer de suas formas, em locais:

alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias
necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica,

onde a poluicdo ambiental comprovadamente impeca condicbes sanitarias
adequadas, sem que sejam previamente saneados;

onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacdo de infraestrutura
bésica, servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;
onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em virtude de normas de
protecdo do meio ambiente ou do patrimbénio paisagistico, ecoldgico, turistico,
artistico, historico, cultural, religioso, arqueoldgico, etnografico ou espeleoldgico.

Capitulo Il
Parcelamento do Solo Urbano

Art. 23 — O parcelamento do solo urbano € um instrumento de execucao da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana da cidade, vinculado as diretrizes do art. 2° do
Estatuto da Cidade, regulado pela Lei Federal n°® 6.766 (de 19 de dezembro de 1979) e
gue deve obedecer aos Objetivos e Diretrizes do Plano Diretor de Sao Luis.

Paragrafo unico: O Parcelamento do Solo Urbano em Sao Luis deve obedecer as
normas técnico-urbanisticas, sanitarias, civis e ambientais visando o
disciplinamento da ocupagéo do solo e o desenvolvimento urbano, em conjunto
com a tutela do interesse publico coletivo incluido na defesa da coletividade
adquirente dos lotes previstos no empreendimento.

Art. 24 — Considera-se como forma de urbanizacdo “parcelamento do solo” o ato pelo
qual, mediante licenca da Prefeitura Municipal, efetua-se a divisdo ou unificacdo da
terra em unidades juridicamente independentes, dotadas de individualidade propria, a
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serem integradas a estrutura urbana e conectadas ao sistema viario e as redes de
servicos publicos, existentes ou projetadas.

Paragrafo unico: Para efeito desta Lei fica entendido como lote a por¢cdo de
terreno juridicamente independente, resultante dos processos de parcelamento do
solo e obedecendo aos requisitos do Plano Diretor, servido de infraestrutura
bésica e cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos por esta Lei
para a zona em que se situe.

Art. 25 — Sem prejuizo das exigéncias gerais da legislacdo superior ou municipal
complementar e das exigéncias especificas estabelecidas no ambito do licenciamento
ambiental do empreendimento perante a Secretaria Municipal de Meio Ambiente
(SEMMAM), os parcelamentos devem atender & ordem urbanistica expressa no Plano
Diretor bem como aos requisitos urbanisticos de area minima e testada principal
(frente) minima constantes na Tabela Consolidada de indices Urbanisticos do Anexo |
desta Lei.

Art. 26 — Nas diferentes formas de parcelamento do solo as vias publicas projetadas
devem articular-se com o sistema viario do entorno, existente ou projetado, harmonizar-
se com a topografia local e garantir o acesso publico aos corpos d’agua, as praias e
demais bens de uso comum do povo.

Secao A
Das Formas de Parcelamento do Solo

Art. 27 — O parcelamento do solo podera ocorrer das seguintes formas:

| — Loteamento;
Il — Desmembramento;
[l — Desdobramento;
IV — Arruamento;
V — Remembramento;
— Condominio Horizontal de Casas.
VIl — Condominio Horizontal de Lotes.

Paragrafo unico: Para os efeitos desta lei, considera-se forma de parcelamento do
solo a instituicdo de condominios por unidades autbnomas de casas, nos termos
do art. 8°da Lei Federal n°4.591, de 16/11/64.

Art. 28 — O loteamento é o processo técnico-juridico que resulta na subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificacdo, exigindo o prolongamento, modificacdo ou ampliacéo
do sistema viario existentes ou a abertura de novas vias e de novos logradouros
publicos.

§ 1° - Para efeito de aplicacdo desta Lei, reloteamento fica entendido como a
redefinicAo do projeto de parcelamento de éarea ja loteada, ndo implantado,
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parcialmente ou totalmente implantado, envolvendo remanejo de érea,
arruamento, desmembramento e unificacdo de area, com transformacao de uso e
em conformidade com os requisitos da Lei Federal n° 6.766 (19/12/1979).

8 2° - No projeto de loteamento onde houver visadas panoramicas ou areas de
interesse paisagistico para preservacao como area publica, serdo postas em
pratica as medidas convenientes para a sua necesséria defesa como condicao
para aceitacdo do projeto, e a respectiva construcdo de mirantes, belvederes,
balaustradas e a realizacdo de qualquer outra obra ou providéncia necessaria, no
sentido de assegurar a servidao publica sobre estes pontos.

§ 3° - Os projetos de loteamento devem ser analisados pela Secretaria Municipal
de Urbanismo e Habitacdo — SEMURH e pelo Instituto da Cidade, Pesquisa e
Planejamento Urbano e Rural — INCID.

Art. 29 — Desmembramento é a subdivisao de glebas em lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique abertura de
novas vias e logradouros publicos nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das
vias ja existentes.

§ 1° - Considera-se gleba a porcao territorial que ainda ndo foi objeto de
parcelamento do solo, loteamento ou desmembramento regular, aprovado e
registrado na forma da legislacao pertinente municipal, estadual e federal.

§ 2° - As partes componentes de gleba, terreno ou lote desmembrados deverdo
possuir frente e areas minimas de acordo com os indices definidos para as zonas
e corredores apresentados por esta Lei.

Art. 30 — Desdobramento se constitui na divisdo de um Unico lote sem a necessidade
de abertura de novos logradouros e sem o objetivo de edificacdo, constituindo novos
lotes, com matriculas distintas.

Art. 31 — Arruamento é o ato de abrir via ou logradouro destinado a
utilizacao publica.

circulacdo ou

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, quando em &areas n&o urbanizadas, o
arruamento deve ser analisado como forma de parcelamento do solo.

Art. 32 — Remembramento é a fusdo ou unificacdo de dois ou mais lotes, para a
formacdo de novo lote, pelo reagrupamento de lotes contiguos, com a decorrente
constituicdo de um terreno maior.

§ 1° — O terreno resultante do remembramento é considerado juridicamente um
novo imovel, com matricula propria e area distinta, o qual possuira limites e
confrontacdes diferentes dos lotes anteriores que o compuseram.
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§ 2° — E permitido o remembramento de terrenos e lotes adjacentes que resulte
em lotes menores do que o estabelecido como Area Minima do Lote para cada
Zona ou Corredor previsto nesta Lei.

Art. 33 - A quadra resultante do parcelamento da gleba ndo podera ultrapassar o
comprimento maximo de 250m, quando entdo sera exigido a abertura de uma via de
ligacd@o entre as vias existentes ndo implicando na doacao de areas publicas.

Art. 34 — Condominio Horizontal de Casas é a divisdo de gleba, terreno ou lote em
unidades autdbnomas edificadas, as quais correspondem fracfes ideais das areas de
uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e
vedada a abertura de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio,
e para o qual se aplicam as mesmas normativas de parcelamento do solo previstas
nesta Lei.

Paragrafo unico: areas destinadas a uso comum dos condéminos sdo aquelas
referentes ao sistema viario interno e as demais areas integrantes de
condominios urbanisticos ndo caracterizadas como unidades autbnomas.

Art. 35 — Para os efeitos desta Lei considera-se forma de parcelamento do solo a
instituicdo de condominios.

Art. 36 — Ficam definidos como condominios os iméveis que retnam edificacdes, de um
ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas
a fins residenciais ou nao residenciais, podendo ser alienados no todo ou em parte e
constituindo, cada unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitacdes desta lei.

§ 1° — Cada unidade autonoma sera assinada por designacao especial, numérica
ou alfabética, para efeitos de identificacdo e discriminacao.

§ 2° — A cada unidade autdbnoma cabera, como parte inseparavel, uma fracao
ideal do terreno, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 37 — Os Condominios Horizontais de Casas ficam limitados a area de terreno
maximo de 62.500 mz2 (sessenta e dois mil e quinhentos metros quadrados).

Paragrafo unico: Os Condominios Horizontais de Casas devem contemplar,
necessariamente:

| — o desenho do sistema viario proposto e sua integracao ao sistema existente e
projetado na cidade;

Il — o sistema de areas verdes;

[l — 0 acesso aos bens de uso comum do povo;

IV —Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV).
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Art. 38 — As areas destinadas a uso publico e ao uso comum em condominios
horizontais de casas devem obedecer aos mesmos requisitos de infraestrutura exigidos
pelos loteamentos.

Paragrafo Unico: As areas de uso publico devem estar situadas fora do perimetro
fechado do condominio e podem, a critério da Prefeitura, situar-se em outro local
dentro do perimetro urbano.

Art. 39 — Para efeito de analise urbanistica, sdo permitidos Condominios Horizontais de
Casas nas seguintes situacoes:

| — Em quadras de loteamentos aprovados (implantados ou néo).
Il— Em glebas de até 62.500 m?2 (sessenta e dois mil e quinhentos metros
guadrados).

§ 1° — As quadras de loteamentos aprovados devem ter seus lotes unificados
antes da analise e aprovagdo do projeto de Condominio Horizontal de Casas,
ficando este desonerado da reserva de areas institucional, verde e reserva
urbana.

§ 2° — As Glebas maiores que 250mx250m devem possuir ruas de ligacdo com a
malha viaria para garantir o tamanho maximo da quadra permitido, conforme Art.
33 desta lei.

Art. 40 — Para os efeitos desta Lei, admite-se Condominio Horizontal de Casas com
area do lote de cada unidade autbnoma menor em até 20% (vinte por cento) com
relacéo ao lote minimo permitido na zona em que esta inserido.

Art. 41 — Toda e qualquer alteracdo de area construida nas unidades habitacionais dos
Condominios Horizontais de Casas devem ser autorizadas por Assembleia
Condominial e devem ser analisadas, aprovadas e licenciadas pela Prefeitura, a luz da
obediéncia dos indices urbanisticos permitidos para a Zona ou Corredor no qual esta
inserido o empreendimento, em conformidade com esta Lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Paragrafo unico: Os recuos frontal, laterais e de fundo para qualquer tipologia
edilicia condominial devem seguir as dimensdes minimas previstas nesta Lei.

Art. 42 — Toda a area condominial deve ser cercada por muro ou similares e apresentar
depdsito coletor de lixo com area construida compativel com o porte do
empreendimento, localizado em trecho de facil acesso para o servico de coleta e
limpeza municipal.

Art. 43 — Cabe exclusivamente ao empreendedor responsavel pela construcdo e
implantacdo dos Condominios Horizontais de Casas a execuc¢ao das obras necessarias
a instalacdo de arruamento, pavimentacao, calcamento, meio-fio, infraestrutura coletiva
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de drenagem, agua, luz, esgoto, equipamentos de combate e prevencao a incéndios e
paisagismo.

Paragrafo unico: Compete exclusivamente aos condéminos, com relacdo as suas
areas internas, a manutencao dos servigos de:

| — seguranca;
Il — iluminac&o das areas de uso comum;
Il — limpeza de vias, paisagismo, coleta e acondicionamento de lixo;
IV — manutencédo da infraestrutura de pavimentacdo e drenagem, distribuicdo
de agua, luz e coleta de esgoto;
V — equipamentos de prevencdo e combate a incéndios, conforme projeto
previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 44 — As vias locais, secundarias e primarias devem obedecer aos requisitos de
perfis e dimensdes estabelecidos no Anexo lll da presente Lei, que estabelece as
especificacdes gréficas para qualquer modalidade de parcelamento do solo.

Art. 45 — Condominio Horizontal de Lotes é a divisdo de gleba, terreno ou lote em
unidades autbnomas destinadas a futura edificacdo, as quais correspondem fracoes
ideais das areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de
dominio privado e vedada a abertura de logradouros publicos internamente ao
perimetro do condominio, e para o qual se aplicam as mesmas normativas de
parcelamento do solo previstas nesta Lei.

Paragrafo unico. Os requisitos urbanisticos para o condominio horizontal de lotes
devem obedecer os mesmos requisitos urbanisticos do condominio horizontal de
casas, conforme art. 34 e seguintes desta lei.

Art. 46 — Em qualquer forma de parcelamento do solo o empreendedor devera:

| — Efetuar um pedido de Diretrizes Urbanisticas a Prefeitura;
Il — Apresentar Projeto Urbanistico para analise;
[l — Aprovar seu projeto em conformidade com o Plano Diretor e os requisitos
definidos por esta Lei;
IV — Efetuar a comprovacéao da titularidade da propriedade;
V — Executar o empreendimento em conformidade com o projeto aprovado,
solicitando a municipalidade seu respectivo "habite-se”;
— Efetuar o definitivo Registro de Iméveis do parcelamento do solo.

Paragrafo Unico: Decreto complementar a esta Lei definira os critérios para
expedicdo das “Diretrizes Urbanisticas”.
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Requisitos de Infraestrutura
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Art. 47 — Os novos parcelamentos do solo devem destinar, da area total da gleba ou
terreno e de acordo com o porte do empreendimento, as seguintes areas como
reservas para implantacao de usos institucionais, a saber:

PORTE . N Até 30 (trinta) Até 100 Maior que 100
até 3 (trés)
Hectare ou Hectare ou Hectare ou Hectare e/ou
100 unidades entre 101 a 400 entre 401 a mais que 2000
USO DESTINADO unidades 2000 unidades unidades
Educacédo, Saude e i 504 6 % 9 9%
Cultura
Transport(_e e Qem_als i i 1% 1%
usos Institucionais
Areas VerdNes e 294 6 % 504 4%
Recreacao
Total 7% 11% 12% 14%

Art. 48 — As éareas destinadas a areas verdes, recreacao, institucionais, destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios e areas livres de uso publico deverdo obedecer
aos seguintes requisitos:

| — ndo deverédo ficar sem acesso para logradouro publico, nem ter declividade
superior a média geral da gleba em que estiverem situadas;

Il — ndo poderao ser inferiores a area e testada minima estabelecida por esta Lei
de Zoneamento onde se insere o loteamento;

[l — deverao estar localizadas em areas edificantes;

IV — deverdo estar situadas de forma a preservar 0S recursos naturais e
paisagisticos do Municipio.

Paragrafo unico: Respeitados a lei e o interesse coletivo, a Prefeitura, no que
couber, acatara as sugestées e propostas do loteador e podera recusar as areas
indicadas no projeto, indicando neste caso outras areas dentro da gleba a ser
parcelada.

Art. 49 — As é&reas institucionais de loteamentos sédo aquelas destinadas a edificacdo de
eguipamentos comunitarios.

Paragrafo uUnico: Consideram-se comunitarios 0s equipamentos publicos de
educacdo, cultura, saude, lazer e similares.

Art. 50 — As areas institucionais, verdes e de uso publico e comum nos novos
parcelamentos devem obedecer as especificacdes das normas técnicas e legislacbes
especificas para assegurar a acessibilidade aos portadores de necessidades especiais.
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Art. 51 — Fica estabelecido que para cada 20m (vinte metros) de testada do lote é
obrigatério o plantio de uma arvore, atendendo as normas estabelecidas pelo 6érgéo
competente.

Art. 52 — A infraestrutura basica de qualquer modalidade de parcelamento do solo
devera ser implantada na sua totalidade pelo empreendedor.

Paragrafo unico: Consideram-se obras publicas de infraestrutura basica, para os
efeitos desta lei, obras de contencdo de taludes e aterros destinados a evitar
erosao, a execucdo de pavimentacao das vias, o0 sistema de drenagem das aguas
pluviais, os sistemas de abastecimento de agua e coleta, tratamento e disposi¢ao
de esgoto sanitario, rede e equipamentos de iluminacao publica, arborizacdo das
vias e tratamento paisagistico das Areas Verdes e de Recreacio.

Art. 53 — A Prefeitura pode exigir a reserva de faixa non aedificandi destinada a
implantac&o de infraestrutura basica ou complementar.

Paragrafo Unico: Se necesséria, a reserva de faixa non aedificandi vinculada a
dutovias e linhas de transmissdo sera exigida no ambito do respectivo
licenciamento ambiental, observados critérios e parametros que garantam a
seguranca da populacédo e a protecdo do meio ambiente, conforme estabelecido
nas normas técnicas pertinentes.

Art. 54 — As vias de circulacdo dos novos parcelamentos do solo deverdo, em seu
dimensionamento, obedecer as dimensées minimas em conformidade com os perfis
estabelecidos no Anexo Il da presente Lei.

Paragrafo unico: Nos novos parcelamentos do solo os terrenos de duas ou mais
frentes, nos seus cantos para as vias, devera ser executado, conforme desenho
n° 01 do Anexo lll da presente Lei.

Capitulo 3
Parcelamento do Solo Rural

Art. 55 — O parcelamento de solo para fins urbanos, de imovel rural localizado fora de
zona urbana ou Zona de Expansdo Urbana (ZEU), assim definidas por esta Lei e pelo
Plano Diretor de S&o Luis e em conformidade com a Instrucdo INCRA n° 17-B
(22/12/1980), regem-se pelas disposi¢des do Decreto n° 59.428 (27/10/1966) e do art.
53 da Lei n° 6.766 (19/12/1979).

Art. 56 — O parcelamento de solo, para fins agricolas, de imovel rural localizado fora de
zona urbana ou Zona de Expansdo Urbana (ZEU), assim definidas por esta Lei e pelo
Plano Diretor de Sao Luis, rege-se pelas disposicfes do art. 61 da Lei n°® 4.504
(30/11/1964), do art. 10 da Lei n® 4.947 (06/04/1966), do art. 93, e seguintes do
Decreto n® 59.428 (27/10/1966), e do art. 8° da Lei n°® 5.868 (12/12/1972).
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TITULO IV
CLASSIFICAGAO DOS USOS

Art. 57 — O Municipio de Sao Luis fica autorizado a adotar a Classificagdo Nacional de
Atividades Econbmicas — CNAE para os fins desta Lei de Zoneamento, Parcelamento,
Uso e Ocupagédo do Solo Urbano, em particular as alteracdes, detalhamentos e
desdobramentos posteriores da referida Tabela, nos procedimentos de analise e
aprovacao de usos dela derivados no territério municipal.

Art. 58 — A classificac@o dos diferentes usos a serem instalados no territorio municipal
bem como a relacdo dos usos permitidos e proibidos para cada Zona e Corredor estao
estabelecidos no Anexo Il “Tabela de Usos” da presente Lei.

Art. 59 — Até 03 (trés) unidades residenciais situadas agrupadas num mesmo terreno
ou lote de tamanho maximo de 400 m2 (quatrocentos metros quadrados) poderao ser
classificadas, individualmente, como uso residencial unifamiliar.

Capitulo 1
Usos Permitidos e Usos Proibidos

Art. 60 — Serd mantido o uso das edificacdes ja implantadas legalmente pela Prefeitura
Municipal até a data da aprovacao desta Lei, vedando-se as alteracdes que contrariem
as disposicbes estabelecidas, os respectivos regulamentos de uso e indices
urbanisticos.

Capitulo 2
Usos Especiais

Art. 61 — Usos Especiais sdo aqueles que necessitam de estudos prévios especiais e
especificos, para garantia da qualidade de vida da populacdo de Sado Luis e
manutencdo equilibrada do meio ambiente na sua instalacdo, que pode se dar em
qualquer area, zona ou corredor do territrio municipal, uma vez aprovadas em
conjunto pelos 6rgdos municipais competentes.

8§ 1° — Compdem os Usos Especiais, conforme a Classificagdo Nacional de
Atividades Econbmicas — CNAE 2.2 e Tabela de Usos — Anexo Il, para efeito
desta Lei:

| - 2399-1/99 - Fabricacdo de outros produtos de minerais ndo-metalicos nao
especificados anteriormente;

Il - 3512-3/00 - Transmisséo de energia elétrica;
[l - 3514-0/00 - Distribuicdo de energia elétrica;
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IV - 3520-4/02 - Distribuicdo de combustiveis gasosos por redes urbanas;

V - 3600-6/01 - Captacdo, tratamento e distribuicdo de agua (nas Zonas
Residenciais);

VI - 3702-9/00 - Atividades relacionadas a esgoto, exceto a gestéo de redes;
VII - 3821-1/00 - Tratamento e disposi¢cao de residuos nao-perigosos;

VIII - 3822-0/00 - Tratamento e disposicéo de residuos perigosos;

IX - 3839-4/01 - Usinas de compostagem;

X - 3839-4/99 - Recuperacao de materiais ndo especificados anteriormente;

Xl - 4221-9/01 - Construcdo de barragens e represas para geracado de energia
elétrica;

XIl - 4221-9/02 - Construcdo de estacbes e redes de distribuicdo de energia
elétrica;

XIII - 4221-9/03 - Manutencao de redes de distribuicdo de energia elétrica;
XIV - 4221-9/04 - Construcao de estacOes e redes de telecomunicacoes;
XV -4221-9/05 - Manutencédo de estacOes e redes de telecomunicagoes;

XVI - 4222-7/01 - Construcdo de redes de abastecimento de agua, coleta de
esgoto e construcdes correlatas, exceto obras de irrigacao;

XVII - 4222-7/02 - Obras de irrigagao;

XVIII - 4223-5/00 - Construcédo de redes de transportes por dutos, exceto para
agua e esgoto;

XIX - 4291-0/00 - Obras portuarias, maritimas e fluviais;
XX -5111-1/00 - Transporte aéreo de passageiros regular;
XXI - 5112-9/01 - Servigo de taxi aéreo e locacdo de aeronaves com tripulacao;

XXII - 5112-9/99 - Outros servicos de transporte aéreo de passageiros nao-
regular;

XXIII - 5120-0/00 - Transporte aéreo de carga;

XXIV - 5130-7/00 - Transporte espacial,

XXV - 5222-2/00 - Terminais rodoviarios e ferroviarios;

XXVI - 5231-1/01 - Administracéao da infraestrutura portuaria;
XXVII - 5231-1/02 - Atividades do Operador Portuario;
XXVIII - 5231-1/03 - Gestao de terminais aquaviarios;

XXIX - 8422-1/00 - Defesa;

XXX - 8423-0/00 - Justica;

XXXl - 9103-1/00 - Atividades de jardins botanicos, zooldgicos, parques
nacionais, reservas ecologicas e areas de protecdo ambiental;

XXXII - 9603-3/01 - Gestdo e manutencao de cemiterios;
XXXIII - 9603-3/03 - Servigos de sepultamento;
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XXXIV - 9603-3/05 - Servicos de somatoconservacao.

8§ 2° — Os procedimentos de analise e aprovacdo de Usos Especiais serdo
efetuados em processos conjuntos pela Secretaria Municipal de Urbanismo e
Habitacdo (SEMURH), pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMAM) e
pelo Instituto da Cidade, Pesquisa e Planejamento Urbano e Rural (INCID),
consultados os érgados municipais afetos ao uso proposto.

Art. 62 — Leis Complementares definirdo os critérios de instalacao e localizacdo para os
usos referentes as seguintes subclasses da tabela CNAE 2.2:

| - 4681-8/01 - Comércio atacadista de alcool carburante, biodiesel, gasolina e
demais derivados de petroleo, exceto lubrificantes, ndo realizado por
transportador retalhista (TRR);

Il - 4681-8/02 - Comércio atacadista de combustiveis realizado por transportador
retalhista (TRR);

Il - 4681-8/03 - Comércio atacadista de combustiveis de origem vegetal, exceto
alcool carburante;

IV - 4681-8/04 - Comércio atacadista de combustiveis de origem mineral em
bruto;

V - 4681-8/05 - Comércio atacadista de lubrificantes;

VI - 4682-6/00 - Comércio atacadista de gas liquefeito de petréleo (GLP);

VII - 4731-8/00 - Comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores;
VIII - 4732-6/00 - Comércio varejista de lubrificantes;

Capitulo 3
Empreendimentos de Impacto Urbanistico

Art. 63 — S&o entendidos Empreendimentos de Impacto aqueles que possam
representar uma sobrecarga na capacidade da infraestrutura urbana, ou aqueles que
possam provocar danos ao meio ambiente natural ou construido.

Paragrafo Unico: Sao considerados Empreendimentos de Impacto, entre outros a
serem definidos por Lei especifica de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e
Polos Geradores de Trafego, os projetos de uso residencial com area construida
maior ou igual a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados) ou qualquer projeto para
qualguer uso nao residencial com area maior ou igual a 15.000,00 m2 (quinze mil
metros quadrados) e aqueles com capacidade de reunido de mais de 300
(trezentas) pessoas, simultaneamente.
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i TITULOV
PARAMETROS DE OCUPACAO DAS ZONAS

Art. 64 — Os parametros de ocupacéo de lotes, terrenos e glebas a serem adotados
pelas novas edificacbes, para efeito de aplicacdo desta Lei, compdem-se dos indices
de:

| - Area Livre Minima do Lote — ALML

Il - Taxa Minima de Permeabilidade — TP

[l - Recuo Frontal Minimo — RF

IV - Area Total Maxima de Edificacdo — ATME
V - Gabarito Maximo — GM

VI — Testada Minima do Lote

VIl — Area Minima do Lote

Art. 65 — A Area Livre Minima do Lote (ALML) é a area do terreno que obrigatoriamente
deve permanecer sem edificacdo, resultante de uma porcentagem da area deste
mesmo terreno, lote ou gleba.

Paragrafo Gnico: A Area Livre Minima do Lote (ALML) podera ser utilizada para
abrigar vagas de estacionamento de veiculos, observadas as taxas minimas de
permeabilidade de cada zona.

Art. 66 — A Taxa Minima de Permeabilidade (TP) € a area livre de edificacéo do terreno,
lote ou gleba que deve permitir a permeabilidade e percola¢do da agua para o subsolo;

Paragrafo Unico: revestimento de piso da area permeavel deverd receber
tratamento compativel com a absor¢do da agua pelo solo, através de pisograma
ou areas ajardinadas.

Art. 67 — O Recuo Frontal Minimo (RF), ou Afastamento Frontal, é a distancia entre a
edificacdo e o limite da testada principal do terreno, lote ou gleba.

8 1° — A testada principal do terreno, lote ou gleba é determinada pelo acesso
principal da edificacdo ao logradouro, que garante o acesso de veiculos e
embarque e desembarque de passageiros, bem como € a testada definidora da
Zona ou Corredor cujos indices urbanisticos a area deve obedecer.

§ 2° — Os terrenos, lotes ou glebas que possuem mais de uma testada ou limites
voltados para mais de um logradouro ou via, devem obedecer aos recuos frontais
minimos exigidos para cada Zona distinta, nas duas ou mais testadas que
possuir.

8 3° — Os terrenos, lotes ou glebas de meio de quadra que possuem mais de uma
testada voltada para dois logradouros ou vias, devem obedecer aos recuos
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frontais minimos exigidos para cada Zona distinta, nas duas testadas que possuir,
mas podem optar pelos indices da zona que melhor convier ao projeto da
edificacéo.

8 4° — Os terrenos, lotes ou glebas de esquina, quando suas testadas incidirem
em mais de uma zona, devem obedecer aos recuos frontais minimos exigidos
para cada Zona distinta, nas duas ou mais testadas que possuir, mas podem
optar pelos indices da zona que melhor convier ao projeto da edificacao.

Art. 68 — E proibida a construcdo sobre o recuo frontal do lote, exceto:

| - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais do terreno;

Il - muros nos alinhamentos ou nas divisas laterais;

[l - escadarias ou rampas de acesso, quando necessarias pela conformacao do
terreno natural;

IV - guarita para guarda de seguranca.

V — casa para gas

VII - lixeira

VIII - ETE

IX — subestacao de energia
X — Piscina

Xl — Apoio de Lazer com area maxima de 25m?2

Art. 69 — A Area Total Maxima de Edificacdo (ATME) é a area construida maxima que
uma edificacdo pode apresentar, com valor obtido em funcdo de uma porcentagem
caracteristica de cada zona da cidade aplicada sobre a area total do terreno, lote ou
gleba.

Paragrafo Gnico: Ndo sdo computados na Area Total Maxima de Edificacéo
(ATME) estabelecida para cada zona:

| - Os ambientes destinados para areas de circulagdo comum, como escadas,
elevadores e seus respectivos halls de acesso;

Il — Os terragos abertos, pergolados, jardineiras, marquises e beirais;

Il — Areas ou pisos destinados as vagas de garagem, cobertos ou nao;

IV — Areas destinadas aos servicos gerais da edificagdo, como casa de maquinas,
bombas, transformadores ou contadores e medidores em geral, reservatorio de
agua, instalacdes centrais de gas e/ou ar-condicionado, instalacdes de coleta e
depdsito de lixo.

Art. 70 — Pilotis, mezaninos, areas de atividades comuns para lazer como saldo de
festas, saldo de jogos, piscinas ou similares situados no pavimento térreo ou inseridos
em qualquer outro pavimento da edificagdo deverdo ser computados para calculo da
Area Total Maxima de Edificacdo (ATME) estabelecida para cada zona.
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Art. 71 — Comp0de o Gabarito Maximo (GM) da zona o nimero maximo de pavimentos
com acesso de publico e usuarios, cobertos ou ndo, permitidos para uma edificacédo
numa determinada zona.

§ 1° - Pavimentos em subsolo ndo sdo computados no indice de Gabarito Maximo
das Zonas ou Corredores.

§ 2° - Pavimentos de Garagem ndo sado computados no indice de Gabarito
Maximo, até o limite de 5 (cinco) pavimentos de garagem por edificacéo.

8§ 3° - Pavimento de Garagem € aquele pavimento da edificacdo destinado
exclusivamente as vagas de estacionamento de veiculos exigidas em funcao da
destinacdo e uso da edificacdo, caracterizado pela maxima ocupacdo de 25%
(vinte e cinco por cento) destinada as areas de acesso, circulacdo, escadas e
elevadores.

§ 4° - Pavimento de garagem projetado concomitantemente com lojas ndo sera
computado no indice de Gabarito Maximo, desde que o projeto tenha atendido ao
namero minimo de vagas de estacionamento de veiculos, ocorra em apenas 01
(um) pavimento e que este tenha acesso direto a via publica.

§ 5° - Pilotis, mezaninos, areas de atividades comuns como saldo de festas, saldo
de jogos, lazer ou similares situadas no pavimento térreo ou inseridas em
qualquer outro pavimento da edificacdo deverdo ser computadas para calculo do
namero de pavimentos da mesma edificacdo e devem se submeter ao Gabarito
Méaximo (GM) da Zona.

§ 6° - Mezanino ndo serd computado no indice de Gabarito Maximo, quando
situado em apenas 01 (um) pavimento da edificacdo e desde que ocupe no
maximo 25% da area do pavimento.

§ 7° - Pavimento Pilotis ndo serd computado no indice de Gabarito Maximo
apenas em edificios multifamiliares, desde que projetados para uso comum do
condominio, podendo ser fechado em no maximo 25% da area do pavimento.

§ 8° - Pavimento Pilotis em edificios destinados a outras fungbes diferentes dos
multifamiliares sera computado no indice de Gabarito Méximo.
Art. 72 — Os indices urbanisticos referentes a utilizagdo do instrumento Outorga
Onerosa do Direito de Construir (Solo Criado), conforme os parametros do art. 27, da
Lei Federal n°® 10.257 (de 10 de junho de 2001), ficam definidos para cada Zona e
Corredor da Cidade, conforme especificado por esta Lei.

8 1° - Lei municipal especifica estabelecera os critérios de aplicagcdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (Solo Criado), bem como o célculo, cobranca e
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destinagao dos recursos assim levantados, em conformidade com o artigo 134 e
seguintes da Secao VI do Capitulo | do Titulo X do Plano Diretor de S&o Luis.

§ 2° - N&o sera aplicada a Outorga Onerosa do Direito de Construir até que vigore
a Lei referida no paragrafo primeiro deste artigo.

Art. 73 — Testada do Lote € a linha que separa o logradouro publico do lote e coincide
com o alinhamento existente ou projetado pelo érgdo competente.

Paragrafo dnico. Testada minima do lote é a menor dimensdo da linha
mencionada no caput deste artigo a ser adotada em projetos de urbanizacao,
conforme os indices urbanisticos de cada zona ou corredor.
Art. 74 — Area Minima do Lote é a menor area resultante do parcelamento de um
terreno ou gleba situado em zona urbana ou de expanséao urbana.
Capitulo 1

Zonas Residenciais — ZR

Secao A
Zona Residencial 1 — ZR1

Art. 75 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Residencial 1 — ZR1:

ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR1

Area Livre Taxa Minima Recuo Erontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacdo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP Via || Via | Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
40 20 5% ¥ 8+ 570 19 620 25

* 5m em vias locais para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificagbes com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (m2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) dolote (m2) (cobertos ou n&do)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
800 m2 (metros quadrados) 20 m (metros)
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Secao B
Zona Residencial 2 — ZR2

Art. 76— Compdem os indices urbanisticos da Zona Residencial 2 — ZR2:

ZONA RESIDENCIAL 2 — ZR2

Area Livre Taxa Minima d R Frontal Area Total Area Total
Minima do Paxa inima oe €cuo Fronta Méaxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
ermeabilidade Minimo e e
Lote Edificacédo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP Vvia Via Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
40 20 5 5 5 170 3 - -
% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da Porcentagem Ndmero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da areado lote  testada do acesso sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (m2) (m2) principal (metros) do lote (m2) (cobertos ou ndo)  do lote (m2)  (cobertos ou n&o)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
800 m2 (metros quadrados) 20 m (metros)
Secao C

Zona Residencial 3 — ZR3

Art. 77 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Residencial 3 — ZR3:

ZONA RESIDENCIAL 3 - ZR3

Area Livre Taxa Minima Recuo Erontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacéo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP 3 3 - ATME GM
el e ATME GM
40 20 5% e* 8+ 480 12 540 15

*5m em vias locais para edificacbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificaces com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (M2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (M2) (cobertos ou néo)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
360 m2 (metros quadrados) 12 m (metros)
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Secao D
Zona Residencial 4 — ZR4

Art. 78 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Residencial 4 — ZR4:

ZONA RESIDENCIAL 4 — ZR4

Area Livre Taxa Minima Recuo Frontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacédo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP via Via Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
40 20 5% ¥ 8+ 540 15 570 20

* 5m em vias locais para edificacbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificagbes com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  NuUmero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (m2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (m2) (cobertos ou n&o)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
300 m2 (metros quadrados) 10 m (metros)
Secao E

Zona Residencial 5 — ZR5

Art. 79 — Comp8em os indices urbanisticos da Zona Residencial 5 — ZR5:

ZONA RESIDENCIAL 5 - ZR5

Area Livre Taxa Minima Recuo Frontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacédo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP via Via Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
40 20 5% p* 8+ 420 10 480 12

* 5m em vias locais para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificagbes com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (Mm2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (m2) (cobertos ou n&o)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
250m2 (metros quadrados) 10m (metros)
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Secao F
Zona Residencial 6 — ZR6

Art. 80 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Residencial 6 — ZR6:

ZONA RESIDENCIAL 6 — ZR6

Area Livre Taxa Minima Recuo Frontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacédo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP Via || Via | Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
40 20 5% ¥ 8+ 420 10 480 12

* 5m em vias locais para edificagcbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificagbes com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  NuUmero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (m2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (m2) (cobertos ou n&o)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
250 m2 (metros quadrados) 10 m (metros)
Secao G

Zona Residencial 7 — ZR7

Art. 81 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Residencial 7 — ZR7:

ZONA RESIDENCIAL 7 — ZR7

Area Livre Taxa Minima Recuo Erontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacdo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP 3 3 - ATME GM
el e ATME GM
40 20 5% ¥ 8+ 270 10 350 12

*5m em vias locais para edificagcbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificaces com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  NuUmero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (M2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (Mm2) (cobertos ou néo)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
160m? (metros quadrados) 8m (metros)
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Capitulo 2

Zonas Mistas — ZM

Secéo A
Zona Mista Comercial 1 — ZMC1

Art. 82 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Mista Comercial 1 — ZMC1:

ZONA MISTA COMERCIAL 1 - ZMC1

Area Livre Taxa Minima N — Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacéo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP Via Via Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
40 20 5%  p** gr** 420 10 540 15

* 5m em vias locais para edificacdes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificacdes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificaces com qualquer gabarito.

% % M % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (M2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) dolote (m2) (cobertos ou néo)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
360m2 (metros quadrados) 12 m (metros)
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Secao B
Zona Mista Comercial 2 — ZMC2

Art. 83 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Mista Comercial 2 — ZMC2:

ZONA MISTA COMERCIAL 2 — ZMC2

Area Livre Taxa Minima Recuo Frontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacédo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP via Via Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
40 20 5% ¥ 8+ 570 19 620 25

* 5m em vias locais para edificacbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagfes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificagbes com qualquer gabarito.

% % M % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  NuUmero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (m2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (m2) (cobertos ou n&o)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
450m2 (metros quadrados) 15m (metros)
Secédo C

Zona Mista Institucional — ZMIT

Art. 84 — Comp8em os indices urbanisticos da Zona Mista Institucional — ZMIT:

ZONA MISTA INSTITUCIONAL — ZMIT

Area Livre Taxa Minima Recuo Frontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacédo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP via Via Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
50 20 5% p* 8+ 420 10 540 15

* 5m em vias locais para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificagbes com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (Mm2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (m2) (cobertos ou n&o)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
800 m2 (metros quadrados) 20 m (metros)
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Secao D
Zona Mista Industrial — ZMID

Art. 85 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Mista Industrial — ZMID:

ZONA MISTA INDUSTRIAL — ZMID

Area Livre Taxa Minima Recuo Frontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacédo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP via Via Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
50 20 5% ¥ 8+ 320 8 420 10

* 5m em vias locais para edificagcbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificagbes com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  NuUmero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (m2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (m2) (cobertos ou n&o)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
250 m2 (metros quadrados) 10 m (metros)
Secao E

Zona Mista Rural — ZMRU

Art. 86 — Comp&em os indices urbanisticos da Zona Mista Rural — ZMRU:

ZONA MISTA RURAL - ZMRU

Area Livre Taxa Minima Recuo Frontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacédo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP via Via Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
30 20 5% e* 8+ 220 6 - -

* 5m em vias locais para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificagbes com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (Mm2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (m2) (cobertos ou n&o)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
175 m2 (metros quadrados) 7 m (metros)
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Capitulo 3
Zona Turistica—ZT

Secéo A
Zona Turistical - ZT1

Art. 87 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Turistica 1 — ZT1.:

ZONA TURISTICA 1 - ZT1

Area Livre Taxa Minima N — Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacéo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP Via Via Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
40 20 5%  p** gr** 480 12 540 15

* 5m em vias locais para edificacdes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.

** 6m em vias secundarias (via 22) para edificacdes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificaces com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (M2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) dolote (m2) (cobertos ou néo)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
360m?2 (metros quadrados) 12m (metros)
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Secéo B
Zona Turistica2 — ZT2

Art. 88 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Turistica 2 — ZT2:

ZONA TURISTICA 2 — ZT2

Area Livre Taxa Minima T — Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacéo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP Via Via  Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
30 20 5%  p** gr* 300 14 400 20

* 5m em vias locais para edificacdes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificacdes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificaces com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos

da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (M2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) dolote (m2) (cobertos ou néao)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
450 m2 (metros quadrados) 15 m (metros)
Capitulo 4

Zona Central - ZC

Art. 89 — Lei Complementar deverd estabelecer critérios de Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do solo urbano na Zona Central (ZC) de Sao Luis, nos limites propostos pelo
Mapa de Zoneamento do Anexo VI desta Lei.

Paragrafo Unico: Até a aprovacdo da Lei Complementar prevista no caput deste
artigo, prevalecem para a Zona Central os indices da Lei Municipal n® 3.253, de
29 de dezembro de 1992.

Capitulo 5
Zona de Preservacgdao Historica - ZPH

Art. 90 — Lei Complementar devera estabelecer critérios de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do solo urbano na Zona de Preservacao Historica (ZPH) de Sao Luis, nos
limites propostos pelo Mapa de Zoneamento do Anexo VI desta Lei.
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Paragrafo Unico: Até a aprovacdo da Lei Complementar prevista no caput deste
artigo, prevalecem os indices e regras para a Zona de Preservacao Historica da
Lei Municipal n® 3.253, de 29 de dezembro de 1992.

Capitulo 6
Zonas de Seguranca Aeroportuaria— ZSA

Secéo A
Zona de Seguranca Aeroportuarial — ZSAl

Art. 91 — Comp8em os indices urbanisticos da Zona de Seguranca Aeroportuarial —
ZSA1L:

ZONA DE SEGURANCA AEROPORTUARIAL — ZSA1

Area Livre Taxa Minima N — Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacéo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP Via Via  Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
50 20 5%  p** gr* 170 3 - -

* 5m em vias locais para edificacdes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificacdes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificaces com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (M2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) dolote (m2) (cobertos ou néo)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
250 m2 (metros quadrados) 10 m (metros)
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Secao B
Zona de Seguranca Aeroportuaria2 — ZSA2

Art. 92 — Compdem os indices urbanisticos da Zona de Seguranca Aeroportuaria2 —
ZSA2:

ZONA DE SEGURANCA AEROPORTUARIA2 — ZSA2

Area Livre Taxa Minima N — Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacéo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP Via Via Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
40 20 5%  p** gr** 240 3 - -

* 5m em vias locais para edificacdes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificacdes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificaces com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos

da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (M2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (m2) (cobertos ou néo)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
250 m2 (metros quadrados) 10 m (metros)
Capitulo 7

Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Secao A
Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS1

Art. 93 - Os parametros para parcelamento e ocupacao dos lotes localizados nas Zonas
Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS1) ja implantadas na cidade anteriores a esta Lei
serdo estabelecidos, especificamente, de acordo com as particularidades de cada
ZEIS1, num Plano de Urbanizacgao.

8 1° - O Plano de Urbanizacdo de cada ZEIS1 ja existente serd definido apos
estudo por parte da Secretaria Municipal de Habitacdo e Urbanismo (SEMURH),
tecnicamente assessorada pelo Instituto da Cidade e Secretaria Municipal da
Crianca e Assisténcia Social (SEMCAS) e instituido por Lei especifica.

8 2° - No caso das ZEIS1 que ndo possuirem Plano de Urbanizacdo, serdo
adotados os parametros presentes nesta Lei.
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Art. 94 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Especial de Interesse Social 1 —
ZEIS]:

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1 - ZEIS1

Area Livre Taxa Minima Recuo Frontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Méaxima de Gabarito Maximo Méaxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacédo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP via Via  Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
2) 20 5 5 5 1) 3 - -
% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da &rea do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (M2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (m2)  (cobertos ou ndo)

(1) 120% para uso residencial e 150% para demais usos
(2) 20% para lotes com testada de até 8m, 30% para lotes com testada maior que 8m

indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote

125 m2 (metros quadrados) 5 m (metros)

Secéo B
Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS2

Art. 95 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Especial de Interesse Social 2 —
ZEIS2:

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2 — ZEIS2

Area Livre Taxa Minima Recuo Erontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacdo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP via Via Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
30 20 5% p* 8+ (1) 6 - -

* 5m em vias locais para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificaces com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos

Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis

lote (M2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (M2) (cobertos ou néo)

(1) 120% para uso residencial e 150% para demais usos
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
175 m2 (metros quadrados) 7 m (metros)
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Capitulo 8
Zonas Industriais — ZI

Secéo A
Zona Industrial de Porto e Retroporto— ZIPR

Art. 96 — Compd8em os indices urbanisticos da Zona Industrial de Porto e Retroporto—
ZIPR:

ZONA INDUSTRIAL PORTUARIA E RETROPORTUARIA - ZIPR

Area Livre Taxa Minima de Recuo Frontal Area Total Area Total
Minima do Permeabilidade Minimo Méaxima de Gabarito Maximo Méaxima de Gabarito Maximo
Lote Edificacao Edificacédo
RF SOLO CRIADO
ALML TP Via | Via || Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
40 20 5% 6 8 220 6 420 10

* 5m em vias locais para edificagdes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m

de recuo frontal.
*** 8m em vias primarias (via 12) para edificag6es com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  Numero de pisos  Porcentagem  NuUmero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (m2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (m2)  (cobertos ou n&o)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
1.000 m2 (metros quadrados) 20 m (metros)

Rua Santo Antonio, 307 — Centro — CEP.: 65010-590 — S&o Luis/MA
Fone/Fax: (98) 3212-3665 — E-mail: institutodacidade.slz@gmail.com

37




SAO LIS 3¢ Ipstituto

Prefeitura e vocé, construindo um novo caminho

Secao B
Zona Industrial de Logistica — ZIL

Art. 97 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Industrial de Logistica — ZIL:

ZONA INDUSTRIAL DE LOGISTICA - ZIL

Area Livre Taxa Minima Recuo Frontal Area Total Area Total
Minima do de Minimo Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Lote Permeabilidade Edificacédo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP Via || Via | Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
40 20 5% ¥ 8+ 190 5 - -

* 5m em vias locais para edificacbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagfes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m
de recuo frontal.

*** 8m em vias primarias (via 12) para edificagbes com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da testada  Porcentagem  NuUmero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da area do lote do acesso principal sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (m2) (m2) (metros) do lote (m2)  (cobertos ou ndo) do lote (m2) (cobertos ou n&o)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
1.000 m2 (metros quadrados) 20 m (metros)
Secéo C

Zona Industrial de Grande Porte — ZIGP

Art. 98 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Industrial de Grande Porte — ZIGP:

ZONA INDUSTRIAL DE GRANDE PORTE — ZIGP

Area Livre Taxa Minima de Recuo Erontal Area Total Area Total
Minima do - o Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Permeabilidade Minimo P e
Lote Edificacdo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP via Via Via ATME GM
Local 22 e ATME GM
50 20 20 20 20 270 5 - -
% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da Porcentagem Numero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da areadolote  testada do acesso sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (M2) (m2) principal (metros) do lote (m2) (cobertos ou ndo)  dolote (m2)  (cobertos ou ndo)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
10.000m2 (metros quadrados) 50 m (metros)
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Capitulo 9
Zona de Expanséao Urbana — ZEU

Art. 99 — Compdem os indices urbanisticos da Zona de Expansao Urbana — ZEU:

ZONA DE EXPANSAO URBANA — ZEU

Area Livre - Area Total Area Total
Taxa Minima de

Minima do Permeabilidade Recuo Frontal Minimo Méx!ma Sle Gabarito Maximo Mé_xima Eie Gabarito Maximo
Lote Edificacao Edificacédo
RF SOLO CRIADO
ALML TP Via Via  Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
30 20 5% 6% 8w 190 5 - -

* 5m em vias locais para edificagcbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m de recuo frontal.
** 6m em vias secundarias (via 22) para edificagbes com até 5 pavimentos. A partir de 6 pavimentos adotar 8m

de recuo frontal.
*** 8m em vias primarias (via 12) para edificagbes com qualquer gabarito.

% % m % Pavimentos % Pavimentos

Porcentagem  Porcentagem da Distancia da testada POTIEMERE | AOTED 6 psos

da area do area do lote do acesso principal m S0z uilzenets sobre a area utilizaveis
area do lote (cobertos ou x
lote (M2) (m2) (metros) (m2) néo) do lote (m2)  (cobertos ou n&o)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
125m? 8m?2

Porcentagem  Numero de pisos
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Capitulo 10
Corredores Viarios

Secéo A

Corredores Primérios - CP

nstituto

1a L

Art. 100 — Compdem os indices urbanisticos dos Corredores Primarios - CP:

Area Livre
Minima do
Lote

ALML

40
%

Porcentagem
da area do
lote (M2)

Taxa Minima de
Permeabilidade

TP

20
%

Porcentagem
da &rea do lote
(m2)

CORREDOR PRIMARIO - CP

Recuo Frontal
Minimo

RF

8

m
Distancia da
testada do acesso
principal (metros)

Area Minima do Lote

800 m2 (metros quadrados)

Area Total
Maxima de Gabarito Maximo
Edificacéo
ATME GM
480 12
% Pavimentos
Porcentagem  NUmero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2) (cobertos ou nao)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Testada Minima do Lote

20 m (metros)

Area Total
Maxima de Gabarito Maximo
Edificacao
SOLO CRIADO
ATME GM
540 15
% Pavimentos
Porcentagem  Numero de pisos
sobre a area utilizaveis
do lote (m2)  (cobertos ou ndo)

Secéo B

Corredores Secundarios - CS

Art. 101- Compdem os indices urbanisticos do Corredor Secundario 1 — CS1:

Area Livre
Minima do
Lote

ALML
50
%
Porcentagem

da area do
lote (M2)

Taxa Minima de
Permeabilidade

TP

20
%

Porcentagem da
area do lote
(m2)

CORREDOR SECUNDARIO 1 - CS1

Recuo Frontal
Minimo

RF

6
m

Distancia da

testada do acesso
principal (metros)

Area Total
Maxima de Gabarito Maximo
Edificacédo
ATME GM
320 8
% Pavimentos
Porcentage - .
mobrea M 0 s
area do lote ~
(m2) (cobertos ou néo)

indices para novos Parcelamentos do Solo

Area Minima do Lote

450 m2 (metros quadrados)

Testada Minima do Lote
15 m (metros)

Area Total
Méaxima de Gabarito Maximo
Edificacdo
SOLO CRIADO
ATME GM
420 10
% Pavimentos
Pn? rgggrt:%e Nimero de pisos
area do lote utilizaveis _
(m2) (cobertos ou n&o)
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Art. 102 — Compdem os indices urbanisticos do Corredor Secundario 2 — CS2:

Afe?‘ L Taxa Minima de
Minima do L
Permeabilidade
Lote
ALML TP
50 20
% %
Porcentagem Porcentagem
da area do da area do lote
lote (M2) (m2)

800 m2 (metros quadrados)

Recuo Frontal

testada do acesso
principal (metros)

CORREDOR SECUNDARIO 2 — CS2

Area Total
Méaxima de Gabarito Maximo
Edificacéo
ATME GM
170 3
% Pavimentos
Porcentagem Nidmero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2) (cobertos ou nao)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote

Area Total
Maxima de Gabarito Maximo
Edificacao

SOLO CRIADO
ATME GM
% Pavimentos
Porcentagem  Numero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2)  (cobertos ou ndo)

Testada Minima do Lote
20 m (metros)

Art. 103 — Compdem os indices urbanisticos do Corredor Secundario 3 — CS3:

Qriﬁ?mlgvdrg Taxa Minima de
Lote Permeabilidade
ALML TP
40 20
% %
Porcentagem Porcentagem
da area do da area do lote
lote (M2) (m2)

Recuo Frontal

testada do acesso
principal (metros)

CORREDOR SECUNDARIO 3 - CS3

Area Total
Méaxima de Gabarito Maximo
Edificacéo

ATME GM
180 4
% Pavimentos
Porcentagem Nimero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2) (cobertos ou néo)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Testada Minima do Lote
10 m (metros)

Area Minima do Lote
300 m2 (metros quadrados)

Area Total
Maxima de Gabarito Maximo
Edificacao

SOLO CRIADO
ATME GM
190 5
% Pavimentos
Porcentagem  Numero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2)  (cobertos ou ndo)
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Art. 104 — Compdem os indices urbanisticos do Corredor Secundario 4 — CS4:

Afe?‘ L Taxa Minima de
Minima do L
Permeabilidade
Lote
ALML TP
40 20
% %
Porcentagem Porcentagem
da area do da area do lote
lote (M2) (m2)

250 m2 (metros quadrados)

Recuo Frontal

testada do acesso
principal (metros)

CORREDOR SECUNDARIO 4 — CS4

Area Total
Méaxima de Gabarito Maximo
Edificacéo
ATME GM
180 4
% Pavimentos
Porcentagem Numero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2) (cobertos ou nao)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote

Area Total
Maxima de Gabarito Maximo
Edificacao

SOLO CRIADO
ATME GM
190 5
% Pavimentos
Porcentagem  Numero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2)  (cobertos ou ndo)

Testada Minima do Lote
10 m (metros)

Art. 105 — Compdem os indices urbanisticos do Corredor Secundario 5 — CS5:

Qzﬁ?mgvdrg Taxa Minima de
Lote Permeabilidade
ALML TP
40 20
% %
Porcentagem Porcentagem
da area do da area do lote
lote (M2) (m2)

Recuo Frontal

testada do acesso
principal (metros)

CORREDOR SECUNDARIO 5 — CS5

Area Total
Méaxima de Gabarito Maximo
Edificacéo

ATME GM
320 8
% Pavimentos
Porcentagem Numero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2) (cobertos ou néo)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Testada Minima do Lote
10 m (metros)

Area Minima do Lote
250 m2 (metros quadrados)

Area Total
Maxima de Gabarito Maximo
Edificacao

SOLO CRIADO
ATME GM
370 9
% Pavimentos
Porcentagem  Numero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2)  (cobertos ou n&o)
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Art. 106 — Comp8em os indices urbanisticos do Corredor Secundério 6 — CS6:

Afe?‘ L Taxa Minima de
Minima do L
Permeabilidade
Lote
ALML TP
40 20
% %
Porcentagem Porcentagem
da area do da area do lote
lote (M2) (m2)

450 m2 (metros quadrados)

Recuo Frontal

testada do acesso
principal (metros)

CORREDOR SECUNDARIO 6 — CS6

Area Total
Méaxima de Gabarito Maximo
Edificacéo
ATME GM
480 12
% Pavimentos
Porcentagem Numero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2) (cobertos ou nao)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote

Area Total
Maxima de Gabarito Maximo
Edificacao

SOLO CRIADO
ATME GM
540 15
% Pavimentos
Porcentagem  Numero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2)  (cobertos ou ndo)

Testada Minima do Lote
20 m (metros)

Art. 107 — Compdem os indices urbanisticos do Corredor Secundario 7 — CS7:

Qzﬁ?mgvdrg Taxa Minima de
Lote Permeabilidade
ALML TP
50 20
% %
Porcentagem Porcentagem
da area do da area do lote
lote (M2) (m2)

Recuo Frontal

testada do acesso
principal (metros)

CORREDOR SECUNDARIO 7 — CS7

Area Total
Méaxima de Gabarito Maximo
Edificacéo

ATME GM
480 12
% Pavimentos
Porcentagem Numero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2) (cobertos ou néo)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Testada Minima do Lote
20 m (metros)

Area Minima do Lote
800 m2 (metros quadrados)

Area Total
Maxima de Gabarito Maximo
Edificacao

SOLO CRIADO
ATME GM
540 15
% Pavimentos
Porcentagem  Numero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2)  (cobertos ou n&o)
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Art. 108 — Comp8em os indices urbanisticos do Corredor Secundério 8 — CS8:

Afe?‘ L Taxa Minima de
Minima do L
Permeabilidade
Lote
ALML TP
50 20
% %
Porcentagem Porcentagem
da area do da area do lote
lote (M2) (m2)

800 m2 (metros quadrados)

Recuo Frontal

testada do acesso
principal (metros)

CORREDOR SECUNDARIO 8 — CSS8

Area Total
Méaxima de Gabarito Maximo
Edificacéo
ATME GM
180 4
% Pavimentos
Porcentagem Nidmero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2) (cobertos ou nao)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote

Area Total
Maxima de Gabarito Maximo
Edificacao

SOLO CRIADO
ATME GM
% Pavimentos
Porcentagem  Numero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2)  (cobertos ou ndo)

Testada Minima do Lote
20 m (metros)

Art. 109 — Compdem os indices urbanisticos do Corredor Secundario 9 — CS9:

Qriﬁ?mlgvdrg Taxa Minima de
Lote Permeabilidade
ALML TP
40 20
% %
Porcentagem Porcentagem
da area do da area do lote
lote (M2) (m2)

Recuo Frontal

testada do acesso
principal (metros)

CORREDOR SECUNDARIO 9 — CS9

Area Total
Méaxima de Gabarito Maximo
Edificacéo

ATME GM
320 8
% Pavimentos
Porcentagem Nimero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2) (cobertos ou néo)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Testada Minima do Lote
12 m (metros)

Area Minima do Lote
480 m2 (metros quadrados)

Area Total
Maxima de Gabarito Maximo
Edificacao

SOLO CRIADO
ATME GM
370 9
% Pavimentos
Porcentagem  Numero de pisos
sobre a area utilizaveis

do lote (m2)  (cobertos ou ndo)
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Art. 110 — Comp8em os indices urbanisticos do Corredor Secundério 10 — CS10:

CORREDOR SECUNDARIO 10 — CS10

Area Livre N —— N — Area Total Area Total
Minima do o o Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Permeabilidade Minimo P e
Lote Edificacéo Edificacao
SOLO CRIADO
ALML TP RF ATME GM
ATME GM
40 20 5 180 4 190 5
% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da Porcentagem Numero de pisos  Porcentagem  NUmero de pisos
da area do da areado lote  testada do acesso  sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (M2) (m2) principal (metros) do lote (m2) (cobertos ou ndo)  dolote (m2)  (cobertos ou ndo)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
250 m2 (metros quadrados) 10 m (metros)
Secédo C

Corredores Consolidados — CC

Art. 111 — Compdem os indices urbanisticos do Corredor Consolidado 1 — CC1:

CORREDORES CONSOLIDADOS 1 -CC1

Area Livre L Area Total Area Total
Minima do e M|n!ma e Recup Frontal Maxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
Permeabilidade Minimo e o x
Lote Edificacédo Edificacdo
SOLO CRIADO
ALML TP RF ATME GM
ATME GM
40 20 8 320 8 - -
% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da Porcentagem Ndmero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da areado lote  testada do acesso  sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (M2) (m2) principal (metros) do lote (m2) (cobertos ou ndo)  dolote (m2)  (cobertos ou néo)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
450 m2 (metros quadrados) 15 m (metros)
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Art. 112 — Compdem os indices urbanisticos do Corredor Consolidado 2 — CC2:

CORREDORES CONSOLIDADOS 2 - CC2

A':ea L Taxa Minima de
Minima do L
Permeabilidade
Lote
ALML TP
40 20
% %
Porcentagem Porcentagem
da area do da area do lote
lote (M2) (m2)

Recuo Frontal

testada do acesso
principal (metros)

indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote
300 m2 (metros quadrados)

Area Total
Méaxima de Gabarito Maximo
Edificacéo
ATME GM
320 8
% Pavimentos
Porcentagem Nidmero de pisos
sobre a area utilizaveis
do lote (m2) (cobertos ou nao)

Area Total
Maxima de Gabarito Maximo
Edificacao
SOLO CRIADO
ATME GM
% Pavimentos

Porcentagem  Numero de pisos
sobre a area utilizaveis
do lote (m2)  (cobertos ou ndo)

Testada Minima do Lote

10 m (metros)

Secédo D
Hierarquia Viaria

Art. 113 - Para efeitos desta Lei a hierarquizagdo do Sistema Viario do Municipio de
Sao Luis se constitui pela seguinte classificacédo de vias:

| - Vias Primarias:

01 - Avenida dos Franceses
02 - Avenida dos Portugueses
03 - Avenida dos Holandeses
04 - Avenida Presidente Médici

05 - Avenida Jeronimo de Albuquerque

06 - Avenida Colares Moreira
07 - Avenida Guajajaras
08 - Avenida Daniel de La Touche

09 - Avenida S&o Luis Rei de Franca

10 - Avenida Vitorino Freire
11 - Avenida Euclides Figueiredo
12 - Avenida Maestro Joao Nunes

13 - Estrada de S&o José de Ribamar
14 - BR 135 - Entre o Aeroporto do Tirirical e o Estreito dos Mosquitos

15 -BR 135 - Acesso Sul
16 — Avenida IV Centenario

17 — Via Expressa

18 — Avenida Ferreira Gulart
19 — Avenida Ivar Saldanha
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Il - Vias Secundarias:

01 - Avenida Getulio Vargas

02 - Avenida Joao Pessoa

03 - Avenida Santos Dumont

04 - Avenida Edson Brandao

05 - Avenida Castelo Branco

06 - Avenida Guaxenduba

07 - Avenida Kennedy

08 - Avenida Beira Mar

09 - Avenida Casemiro Junior

10 - Avenida Camboa

11 - Avenida Mario Andreazza

12 - Rua da Caema

13 - Avenida Litoranea

14 — Avenida Leste (Cohatrac), e prolongamento desta area até a Rua 02, na
confluéncia com a Rua Celso Coutinho

15 - Rua 02 - por esta via e seu prolongamento até a Rua General Artur de Carvalho

16 - Rua General Artur de Carvalho - entre a confluéncia com a Rua 02 e com a Rua
Santa Rosa

17 - Avenida Santa Rosa e pelo seu prolongamento até a Avenida dos Holandeses

18 -Rua Aririzal

19 - Avenida Este

20 - Rua Santo Anténio

21 - Avenida Lourenco Vieira da Silva

22 - Estrada do Anjo da Guarda - Vila Maranhao

23 - Estrada do Horto

24 - Rua Paulo VI

25 - Avenida S&o Sebastiao

26 - Avenida Magalhdes de Almeida

27 - Avenida Alexandre de Moura

28 - Rua das Cajazeiras

29 - Rua do Passeio

30 - Rua Coelho Neto

31 - Rua do Egito

32 - Rua Celso Magalhaes

33 - Avenida Luiz Rocha

34 - Rua Deputado Joao Henrique

35 - Rua Carlos Macieira

36 - Rua 5 de Janeiro

37 - Rua das Paparaubas

38 - Rua Leblon 14 - Rua dos Ipés

39 - Rua Perizes

40 - Rua 39 (ligacdo Avenida Jeronimo de Albuquerque com Euclides Figueiredo).

41- Avenida Principal

42 - Rua 21 (Cohama)
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43 - Rua dos Bicudos

44 - Avenida Calhau

45 - Avenida Sao Carlos

46 - Avenida Odylo Costa Filho

47 - Rua Frei Hermenegildo

48 - Avenida Tiradentes

49 - Avenida Pargue dos Nobres

50 - Avenida Tales Neto

51 - Avenida Mochel - Parque Pindorama

52- Avenida Vicente Queiroga - Parque Timbira

53 - Avenida Joéo Figueiredo

54 - Avenida Ol - Bequimao - Ipase

55 - Rua Boa Esperanca - Angelim

56 - Avenida 08 - Turu

57 - Rua Pernambuco

58 - Rua Nossa Senhora da Vitoria

59 - Rua Santa Quitéria

60 - Avenida 02 - entre a confluéncia com a Rua Tarquinio Lopes e o prolongamento da
primeira pela Rua 09, até a Avenida Jerénimo de Albuquerque.

61 - Rua Tarquinio Lopes - entre a confluéncia com a Avenida 02 e a Avenida Sao
Sebastido.

62 - Avenida Contorno Norte

63 - Avenida Leste/Oeste 48

64 - Rua 203

65 - Avenida Grande Oriente

66 - Avenida Antares

67 - Avenida Principal — Cohab

68 - Rua do Sol

69 - Rua de Santana

70 - Avenida Gomes de Castro

71 - Rua da Paz

72 - Rua Manacas

73 - Rua 09 - Sao Francisco

74 - Rua Dom Delgado

75 - Rua Séao Pedro

76 - Rua 48 - Areinha

77 - Rua Grande - entre o Canto da Fabril e a Avenida Alexandre de Moura.
78 — Avenida Avicénia

79 — Avenida Copacabana

80 — Rua das Cegonhas

81 — Avenida Luis Eduardo Magalhaes
82 — Rua dos Guaras

83 — Rua Sao Carlos
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Capitulo 11
Zonas Rurais — ZRU

Art. 114 — Compdem os indices urbanisticos da Zona Rural — ZRU:

ZONA RURAL - ZRU

Area Livre Taxa Minima de Recuo Frontal Area Total Area Total
Minima do p nin Uo s Méaxima de Gabarito Maximo Maxima de Gabarito Maximo
ermeabilidade Minimo e e
Lote Edificacédo Edificacao
RF SOLO CRIADO
ALML TP Vvia Via Via ATME GM
Local 22 12 ATME GM
80 20 5 5 5 80 2 - -
% % m % Pavimentos % Pavimentos
Porcentagem Porcentagem Distancia da Porcentagem Ndmero de pisos  Porcentagem  Numero de pisos
da area do da areado lote  testada do acesso sobre a area utilizaveis sobre a area utilizaveis
lote (m2) (m2) principal (metros) do lote (m2) (cobertos ou ndo)  do lote (m2)  (cobertos ou n&o)
indices para novos Parcelamentos do Solo
Area Minima do Lote Testada Minima do Lote
Instrucdo Normativa 17B do INCRA Instrucdo Normativa 17B do INCRA
TiTULO VI

OCUPACAO DOS LOTES PELAS EDIFICACOES

Capitulo 1
Recuos Laterais e de Fundo

Art. 115 — Recuo, ou afastamento, é a distancia entre as edificacbes entre si e
edificacdo e as divisas do terreno, lote ou gleba, diferenciadas do recuo frontal,
considerado a partir da via ou logradouro de acesso principal do edificio, conforme
artigo 62 desta Lei.

Paragrafo Unico: os recuos laterais e de fundo da edificagdo visam garantir:

| — conforto e seguranca visual dos pedestres para a edificagcdo e dos moradores
para seus vizinhos;

Il — valorizagao de elementos naturais da paisagem,;

[l — condicbes minimas de iluminacéo, insolacéo e aeracao.

Art. 116 — Para efeito de aplicacdo desta Lei os recuos laterais e de fundo,
independentemente da face projetada da edificacdo e sua destinacdo, devem obedecer
as dimensdes da tabela abaixo, em funcdo do Gabarito definido pelo artigo 59 da
presente Lei, adotado pelo pavimento-tipo de uma mesma edificagao:
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NUMERO DE PAVIMENTOS
AFASTAMENTO S
LATERAIS 1-2 3-5 6-8 9-12 | 13-15 | 16-20 | 21-25

Principal, Secundérios e 2,00 | 3,00 | 5,00 | 7,00 | 10,00 13,00 15,00
Fundos(metros) m m M m m m m

Art. 117 — Pisos térreo e de garagens e estacionamento de veiculos podem obedecer
aos recuos laterais e de fundo diferenciados dos recuos exigidos para o gabarito final
da edificacdo estabelecido no artigo anterior, conforme a tabela:

NUMERO DE PAVIMENTOS
AFASTAMENTO S 1-2pav. 3-6pav.
LATERAIS Térreo + Garagem Térreo + 4 ou 5 Garagens
Principal, Secundarios e
Fundos(metros) 2,00 m 3,00m

Art. 118 — Pavimentos em subsolo poderdo ocupar os recuos laterais e de fundo,
respeitadas as taxas de impermeabilizacdo maxima e de permeabilidade minima do
terreno estabelecidas nesta lei.

Paragrafo unico: Nos Pavimentos em subsolo onde forem adotadas solucbes
técnicas de engenharia para a percolacdo mecanica de aguas no solo e ou
sistema de reuso das aguas pluviais e servidas, estes poderdo ocupar 100% da
area do terreno.

Art. 119 - Fica autorizada a construcéo térrea de edicula destinada a area de servico ou
de lazer colada (sem recuo) apenas em um dos alinhamentos (testada de fundo ou
laterais) do lote.

Art. 120 — A Zona Rural (ZRU) e as Zonas Industriais (ZI) estabelecidas nesta Lei
devem obedecer aos recuos laterais especificos estabelecidos na Tabela Consolidada
de Indices Urbanisticos, contida no Anexo | da presente Lei.

Capitulo 2
Taxa de Impermeabilizacdo Maxima do Terreno

Art. 121 — A taxa de impermeabilizacdo maxima do terreno é de 80% (oitenta por
cento), sendo permitidos indices menores apenas para a ZPH - Zona de Preservagao
Historica e para as ZEIS1 - Zonas Especiais de Interesse Social 1.

8§ 1° — Nos casos especificados no Paragrafo unico do art.117, onde o projeto
apresentar solugdo técnicas de engenharia para a percolacdo mecéanica das
aguas no solo, a taxa de impermeabilizacdo permitida sera de 100%.
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§ 2° — Para as Areas de Recarga de Aquiferos constantes no Macrozoneamento
Ambiental do Plano Diretor a taxa de impermeabilizacdo maxima do terreno € de
70% (setenta por cento).

Capitulo 3
Balangos e Projecdes Sobre os Recuos

Art. 122 - A partir do primeiro pavimento € permitido o avango dos demais de até 1/3
(um terco) sobre o afastamento frontal, desde que em balanco, e nunca superior a
3,00m (trés metros).

Capitulo 4
Vagas de Estacionamento

Art. 123 — Construcdes na tipologia arquitetbnica “edificio-garagem” edificadas para o
uso referente a exploracdo econémica de Estacionamento e Guarda de Veiculos em
conformidade com os Usos Permitidos nas Zonas e Corredores da cidade devem
obedecer aos indices Urbanisticos da Zona especificada.

Art. 124 - Os estacionamentos ou guarda de veiculos devem indicar o sistema de
circulacdo, numeracgao e dimensdes de todas as vagas.

Art. 125 - As dimensfes minimas para cada vaga sao de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) por 5,00 m (cinco metros). As vagas para estacionamento ou
guarda de veiculos podem ser descobertas, como também em pavimentos sob pilotis,
em subsolo e/ou pavimentos superiores, sendo, neste caso, 0 acesso provido de
rampas, de acordo com a legislacao pertinente.

Art. 126 - Os estacionamentos e/ou guarda de veiculos devem ter em seus acessos,
dispositivos da sinalizacdo vertical rotativa para controle e seguranca de trafego.

Art. 127 - As edificagbes em geral, situadas fora das zonas tombadas, deverao reservar
areas para garagens ou estacionamentos de veiculos obedecendo as dimensbes e
area minima, por veiculo e aos seguintes dispositivos:

| - Para habitacdes unifamiliares deverao ser previstas as seguintes reservas de
area:

a) Uma vaga para cada habitacdo com até 150,00 m2 (cento e cinquenta metros
quadrados) de construcéao;

b) Duas vagas para cada habitagdo de mais de 150,00 m? (cento e cinquenta
metros quadrados) e até 450,00 m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados)
de construcéo, neste caso a segunda vaga pode ser confinada,
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c) Quatro vagas para cada habitacdo de mais de 450,00 m2 (quatrocentos e
cinquenta metros quadrados) de construcdo, neste caso a primeira vaga deve ser
livre e as demais podem ser confinadas.

Il - Os edificios de uso habitacional multifamiliar, incluindo os de fungdo mista,
deverdo obedecer as seguintes normas com relacdo ao numero de vagas, com
circulacao independente:

a) Uma vaga por unidade habitacional de area util de até 75,00 m2 (setenta e
cinco metros quadrados);

b) Duas vagas, no minimo, para cada unidade habitacional com area util de mais
de 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados) e até 150,00 m2 (cento e
cinquenta metros quadrados), neste caso a segunda vaga pode ser confinada;

b) Trés vagas para cada habitacdo de mais de 150,00 m2 (cento e cinquenta
metros quadrados) e até 450,00 m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados)
de construcéo; neste caso a primeira vaga deve se livre e as demais podem ser
confinadas;

c) Quatro vagas para cada habitacdo de mais de 450,00 m2 (quatrocentos e
cinquenta metros quadrados) de construgéo; neste caso duas vagas devem se
livre e as demais podem ser confinadas.

[ll - Para hotéis e outros meios de hospedagem devera ser reservada uma vaga
para cada grupo de trés unidades habitacionais;

IV - Para motéis devera ser reservada uma vaga para cada apartamento;

V - Para salas comerciais e lojas, devera ser reservada uma vaga para cada 20m?2
(vinte metros quadrados) de area construida, ou duas vagas para cada unidade
comercial;

VI - Os edificios publicos, reparticbes e congéneres deverao reservar uma vaga
para cada 30,00 mz (trinta metros quadrados) de area construida;

VIl - Os supermercados e similares deverdo reservar uma vaga para cada
35,00mz2 (trinta e cinco metros quadrados) de area construida;

VIII - Os teatros, cinemas, auditorios, museus, saldes de exposi¢cOes e similares
deverao reservar uma vaga para cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de
area construida;

IX - Os hospitais, clinicas e similares deverado reservar uma vaga para cada 02
(dois) leitos;

X - As edificagOes industriais deverdo reservar uma vaga para cada 100,00m?
(cem metros quadrados) de area construida;

Xl - Os estabelecimentos de ensino basico, técnico e similares deverdo reservar
uma vaga para cada 75,00 mz? (setenta e cinco metros quadrados) de area
construida;

XIl - As escolas preparatorias aos vestibulares (cursinhos) e cursos especiais
deverdo reservar uma vaga para cada 30,00mz2 (trinta metros quadrados) de area
construida;

XIll - Os ginasios de esportes e estadios deverdo reservar uma vaga para cada 12
(doze) lugares;
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X1V - Boates, casas noturnas, restaurantes e congéneres deverao ter uma vaga
para cada 20,00mz (vinte metros quadrados).

Capitulo 5
Disposi¢cOes Gerais na Ocupacéo dos Lotes pelas Edificagcoes

Art. 129 — Apenas edificacdes com o Gabarito Maximo de 2 (dois) pavimentos poderao
apresentar uma empena cega colada em uma das divisas laterais do terreno,
respeitando os afastamentos minimos frontal e de fundos, definidos pelas zonas e pela
tabela de afastamentos do artigo 98 desta Lei.

Art. 130 - As novas edificagcbes com altura igual e/ou superior a 12,00m (doze metros)
tém obrigatoriamente que possuir instalacdes de para-raios, obedecendo a legislacao e
normas técnicas que regem a matéria.

Art. 131 — A ocupacéo do terreno, lote ou gleba por edificacdo em encosta ou desnivel
deve obedecer, para além do estabelecido pela zona, um gabarito maximo 